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Organizacni smérnice Cislo 06/2021

Zasady a pravidla pro rozuctovani:
1) tepla pro vytapéni
2) teplé uzitkové vody
3) studené vody
4) elektriny spole¢nych prostor
5) uklid spole¢nych prostor
6) provoz vytaht
7) pojisténi
8) prispévku na spravu objektu
9) zvlastni pripady

1. Zasady pro rozuctovani tepla:

1.1. Néklady na tepelnou energii na vytapéni v zuctovaci jednotce za zuctovaci obdobi se rozd€li na
slozku zakladni a spotiebni a to nasledovné:

Zakladni slozka 50%
Spotiebni slozka 50%

1.2. Zakladni slozka se rozd¢li podle podlahové plochy.

1.3. Spotiebni slozka se rozd€li mezi spotiebitele imérné udajim indikatord s vyuZzitim vypoctové
metody stanovené dodavatelem indikatord, s ohledem na polohu mistnosti v objektu:

poloha v objektu: podlazi: pocet ochlazovanych stén: soucinitel K:
stfedni stfedni 1 1
stfedni prizemni 2 0,85
stiedni podstiesni 2 0,7
stfedni nad halou ¢i chodbou 2 0,85
u dilatace malé stfedni 2 0,88
u dilatace malé pfizemni 2 0,75
u dilatace malé podstiesni 2 0,6
u dilatace velké  stiedni 2 0,75
u dilatace velké  ptfizemni 2 0,65
u dilatace velké  podstiesni 2 0,5
narozni stiedni 2 0,75
narozni ptizemni 3 0,65
narozni podstiesni 3 0,5

Ptizemni mistnosti nad sklepnimi prostory jsou povazovany za mistnosti stfedni pfizemni.

1.4. Spotiebni slozka se rozdé€li mezi spotiebitele imérné Udajim indikdtori s vyuzitim vypoctové
metody stanovené dodavatelem indikatort, s ohledem na orientaci venkovni stény ke svétové strané:

sve€tova strana: J WNV,1Z, 7 SV,SZ,V S
soucinitel K: 1,05 1 0,95 0,9

1.5. Odecty indikatort tepla se provadi 1 x za rok, a to ke konci za¢tovaciho obdobi.
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1.6. Pokud je v dané lokalité uzaviena dohoda vSech odbératelt tepla s dodavatelem tepla, Ze koeficient
pro vypocet zapocitatelné podlahové plochy k=1, je 1 pro vypocet nakladli na kone¢né odbératele pouzit
také tento koeficient a zapocitatelna plocha se tak rovna podlahové plose.

1.7. Pokud se v dom¢ nachazi nebytovy prostor, ktery neni piimo vytdpén, ale sousedi s vytapénym
prostorem alesponi jednou sténou, provede se rozacétovani nakladt podle platné vyhlasky i na tyto

prostory. Pii stanoveni koeficientu se zohledni specifika daného mista ¢i objektu.

2. Zasady pro rozucétovani TUV:

2.1. Néklady na tepelnou energii spotiebovanou na ohfev uzitkové vody v zuctovaci jednotce za
zuctovaci obdobi se rozd¢li na slozku zakladni a spotfebni a to nasledovné:

Zakladni slozka 30%
Spotiebni slozka 70%

2.2. Zékladni slozka se rozd¢li podle podlahové plochy.

2.3. Spotiebni slozka se rozdé€li mezi spotiebitele pomérné podle namért instalovanych vodomérti u
kone¢nych spotiebitell s prictenim piipadné spotifeby vody v pradelné.

2.4. Néklady na spotfebovanou vodu pouzitou k poskytovani teplé uzitkové vody se rozdéli mezi koneéné
spotiebitele pomérné podle ndmért instalovanych vodoméri u kone¢nych spotiebiteli s pfitenim
ptipadné spotieby vody v pradelné.

2.5. Odecty vodomérii na TV se provadi nejméné 1 x za rok, vzdy vSak ke konci zi¢tovaciho obdobi.

2.6. Pti poskozeni bytového vodoméru na TUV v pribéhu odectového obdobi nezavinéném uzivatelem
bytu bude spotfeba za neméfené obdobi dopocitana podle primérné spotieby za predeslé ¢i nasledné

méfené obdobi.

3. Zasady pro rozacétovani SV

3.1. Naklady na dodavku studené vody v zuctovaci jednotce za zictovaci obdobi se rozdéli mezi kone¢né
spotiebitele pomérné podle ndmért instalovanych vodomeérii u konecnych spotiebiteli s piictenim
pfipadné spotfeby vody v pradelné.

3.2. Néklady na dodavku studené vody jsou stanoveny celkovou spotiebou zuctovaci jednotky za

vvvvv

dodavatele studené vody.

3.3. Odecty vodomérti na SV se provadi nejméné 1 x za rok, vzdy vSak ke konci zictovaciho obdobi.

3.4. Pti poskozeni bytového vodoméru na SV Vv pribéhu odectového obdobi nezavinéném uzivatelem
bytu bude spotfeba za neméfené obdobi dopocitana podle primérné spotieby za predeslé ¢i néasledné
meéfené obdobi.

3.5. Neumozni-li najemnik ¢i majitel bytu (kone¢ny spotiebitel) instalaci vodoméru, nebo pies opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jeho odecet, nebo jej ovlivni, ¢ini v daném zuctovacim obdobi u

tohoto kone¢ného spotiebitele spotfeba SV trojnasobek primérné spotieby na byt v zii¢tovaci jednotce.

4. Zasady pro rozuctovani elektriny spoleénvch prostor

4.1. Néklady na osvétleni spolecnych prostor a provoz spole¢nych elektrickych zafizeni objektu (vytah,
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odsavani, STA) jsou dané fakturou od vysSiho dodavatele na ptislusny objekt.

4.2. Rozuctovani naklada se provede dle poctu 0sob rozhodnych pro roztétovani (dale jen osobomésicti).
Pocet osobomésicii je soucet poctu osob uzivajicich byt za vSechny meésice zuctovaciho obdobi.
Minimalni pocet osobomeésicti pro byt je 12 (1 osoba za mésic) a to i v ptipadech, kdy byt nikdo neuziva.

4.3. Vysledny pocet osobomésicti je stanoven 1 X za rok, a to za celé konkrétni vyuctovaci obdobi.
Povinnost oznamovat zmény poc¢tu osob je stanovena zak. ¢. 67/2013 Sb, § 12, ktery tuto povinnost
pfenasi na piijemce sluzeb (ndjemce bytu, majitele bytu).

4.4. Neni-li ze strany najemce ¢i majitele bytu sdélen spravci pocet osobomésicti pro byt, urci pocet
osobomesicii ve spolupraci s delegatem objektu ¢i organem objektu, na zakladé informaci sousedi

ptislusného bytu, bytovy usek spravce.

5. Zasady pro rozuctovani uklidu spoleénvch prostor

5.1. Do nékladli jsou pocitany veskeré ndklady spojené se mzdou domovnika, niklady na Cdistici
prostiedky nebo faktury uklidové firmy, nédklady na mimotadné tklidové akce. V piipad¢, ze objekt ma
vice vchodu a kazdy vchod ma svého domovnika ¢i rozdilny zptsob provadéni uklidu, stanovuji se
naklady podle jednotlivych vchodu.

5.2. Rozuctovani nakladi se provede dle poctu osobomésicii. Pocet osobomésicii je soucet poctu osob
uzivajicich byt za vSechny mésice zictovaciho obdobi. Minimdlni pocet osobomésict pro byt je 12 (1

r

osoba za mésic) a to i1 v ptipadech, kdy byt nikdo neuziva.

5.3. Vysledny pocet osobomésicii je stanoven 1 x za rok, a to za celé konkrétni vyictovaci obdobi.
Povinnost oznamovat zmény poctu osob je stanovena zdk. ¢. 67/2013 Sb, § 12, ktery tuto povinnost
prenasi na piijemce sluzeb (ndjemce bytu, majitele bytu).

5.4. Neni-li ze strany najemce ¢i majitele bytu sdélen spravci po€et osobomeésici pro byt, ur¢i pocet
osobomésicii ve spoluprdci s delegatem objektu ¢i orgdnem objektu, na zdklad€ informaci sousedu

ptislusného bytu, bytovy tsek spravce.

5.5. V ptipadé, ze objekt ma vice vchodi a kazdy vchod mé svého domovnika ¢i rozdilny zptisob
provadéni uklidu, provadi se vypocet nakladii na byty po jednotlivych vchodech.

6. Zasady pro rozuctovani vvtahua

6.1. Do nakladl na provoz vytahii dané¢ho objektu jsou pocitany pausalni poplatky za provadéni servisu
vytahti. Opravy, které nejsou hrazeny z pausalu, jsou hrazeny z fondu oprav objektu.

6.2. Rozucétovani nakladi se provede na jednotlivé bytové jednotky (mimo jednotek v 1. a 2. NP) dle
poctu osobomeésicli. Pocet osobomésicli je soucet poctu osob uzivajicich byt za vSechny mésice
zuctovaciho obdobi. Minimalni pocet osobomésicti pro byt je 12 (1 osoba za mésic) a to 1 v ptipadech,
kdy byt nikdo neuziva.

6.3. Vysledny pocet osobomésicil je stanoven 1 x za rok, a to za celé konkrétni vyuctovaci obdobi.
Povinnost oznamovat zmény poctu osob je stanovena zak. ¢. 67/2013 Sb, § 12, ktery tuto povinnost
prenasi na piijemce sluzeb (najemce bytu, majitele bytu).

6.4. Neni-li ze strany najemce ¢i majitele bytu sdélen spravei pocet osobomésicii pro byt, ur¢i pocet
osobomeésicii ve spolupraci s delegatem objektu ¢i organem objektu, na zakladé informaci sousedii
prislusného bytu, bytovy usek spravce.
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7. Zasady pro rozuctovani pojiSténi

7.1. Naklady spojené s pojisténim bytu se rozpocitavaji na byty i garaze.

7.2. Néklady na pojisténi domu za zuctovaci obdobi se rozdéli mezi konecné spotiebitele pomérné podle
podlahovych ploch bytt a garazi.

8. Zasady pro rozuctovani nakladi na odménovani osoby, ktera dum spravuje, nebo ¢lenu jejich
organu objektu

8.1. Naklady na dany objekt je Castka uréena pro potfeby odménovani osoby ¢i osob, ktera objekt
spravuje: ro¢ni odmény delegatovi, pfipadné mzda spravce, ktery nahrazuje delegata v piipadé, Ze delegat
nebyl zvolen, ptipadné¢ odmény ¢i mzdy ¢lend organti objektu.

8.2. Naklady spojené s prispévky ur¢ené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lent jejich
organli objektu a na podobné naklady vlastni spravni Cinnosti za zuctovaci obdobi se rozdéli mezi

konec¢né spottebitele na kazdou bytovou jednotku stejnym dilem.

9, Zvlastni pripady (zména vlastnika — délené vyucétovani)

O rozdéleni nakladl pti zméné vlastnika jednotky, si musi novy vlastnik pisemné zazadat u zastupct
SBD/SVJ, nejpozdéji do 31. 01. nasledujiciho roku. Rozdéleni nakladi (ro€ni vyuctovani) je zaslano
novému vlastnikovi, kterému jsou ptipadné nedoplatky ¢i pteplatky za celé zuctovaci obdobi vyactovany,
a ktery také hradi nédklady spojené s timto rozuctovanim.

Tato sluzba je zpoplatnéna ¢astkou dle smérnice o poplatcich.

9.1. Délené vyuctovani — vytapéni

vvvvvv

nového vlastnika jednotky rozictovany nasledovné:

a) Zakladni slozka vytapéni se rozdéli v procentualnim podilu podle poctu dni, ve kterych je
jednotka uzivana v  zaltovacim obdobi, s ohledem na klimatickou néarocnost
v jednotlivych mésicich, a to dle ptilohy ¢. 1 vyhlaSky €. 269/2015 Sb, nésledné vyhlasky
376/2021 Sh.

b) Spotiebni slozka vytapéni podle korigovanych naméra piisluSnych E-ITN pfiipadajicich na
jednotlivé vlastniky. Za timto ucelem si vlastnik provede mimotfadny odefet méfidel, ktery
nejpozd€ji do jednoho tydne po piedani bytové/nebytové jednotky pisemné preda zastupctim
SBD/SVJ. Pokud si vlastnik neprovedl mezi odecet (protokol o stavu méfidel v jednotce,
podepsany ptivodnim pfijemcem sluzeb a novym piijemcem sluzeb) a pisemné jej neptedal
zastupcim SBD/SV]J, roéni ndmér se rozdéli podle poctu dni, ve kterych jednotku uZzival, s
ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich podle ujednani dle pismene a).

9.2. Délené vyuétovani — tepla voda

vvvvvv

nového vlastnika jednotky rozactovany nasledovné:

Za timto ucelem si vlastnik provede mimotadny odecet vodoméru, ktery nejpozdéji do jednoho tydne po
piedani bytové/nebytové jednotky pisemné pieda zastupcim SBD/SVJ. Pokud si vlastnik neprovedl mezi
odecet (protokol o stavu méfidel v byté podepsany plvodnim piijemcem sluzeb a novym piijemcem
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sluzeb) a k dispozici nebude odecet vodoméri po jednotlivych mésicich, ale pouze odecet za celé
zuctovaci obdobi, bude tento rozdélen podle poctu odbydlenych dnti.

a) zakladni slozka nakladi tepla pro pfipravu TV podle dnt trvani uzivani v kalendainim roce,

b) spotiebni slozka nakladi tepla pro ptipravu TV v poméru namérovych dilkti (m?) na pomérovém
vodoméru TV néklady za vodné a stocné za TV 100 % v poméru namérovych dilkit (m?) na
pomérovém vodoméru TV.

9.3. Délené vyuctovani — studend voda

vvvvvv

nového vlastnika jednotky rozuctovany nasledovneé:

Za timto ucelem si vlastnik provede mimotradny odecet vodoméru, ktery nejpozdéji do jednoho tydne po
pfedani bytové/nebytové jednotky pisemné piedéd zastupcim SBD/SVJ. Pokud si vlastnik neprovedl mezi
odecet (protokol o stavu meéfidel v byt€é podepsany pivodnim piijemcem sluzeb a novym piijemcem
sluzeb) a k dispozici nebude odecet vodoméri po jednotlivych mésicich, ale pouze odecet za celé
zuctovaci obdobi, bude tento rozdélen podle poctu odbydlenych dnd.

a) budou-li pfedany mezi odecty pfi st¢hovani pisemné zastupcim SBD/SVJ (nejpozdéji do jednoho
tydne po pfeddni bytové/nebytové jednotky), bude rozactovano podle piredaného mezi odectu
vodomeéru SV vlastnikem bytu;

b) nebudou-li mezi odecty piedany a k dispozici bude pouze odecet za celé zictovaci obdobi, bude
tento rozdelen podle poctu odbydlenych dnii.

9.4. Délené vyuctovani — elektfina, uklid, vyvtah

Pti zméné vlastnika jednotky v priibéhu zuctovaciho obdobi budou naklady na elektfinu, Uklid a vytah

vvvvvv

9.5. Délené vyuctovani — pojisténi, sprava domu

Pfi zméné vlastnika jednotky v pribéhu ztctovaciho obdobi budou néklady na pojisténi a spravu domu
mezi diivejsiho a nového vlastnika jednotky rozictovany dle poc¢tu odbydlenych mésic.

10. Zavérecéné ustanoveni

10.1. Touto smérnici se nahrazuji a rusi veskeré predchozi smérnice fesici vySe uvedenou problematiku,
zejména pak smérnici 4/2020.

10.2. Smérnice nabyva platnosti dnem pfijeti.

10.3. Veskeré zde neuvedené zalezitosti se fidi vyhlaskou 269/2015 Sh., nasledné vyhlaskou 376/2021
Sb.

10.4. Pokuta za prodleni (nenahlasené zmény poctu osob) tykajici se osobomesicti bude vypoctena dle
zak. ¢. 67/2013 Sb, § 13 odst. 2.

10.5. Schvaleno ptedstavenstvem dne 10.1. 2022, ¢islo usneseni ¢. 2/2022.

Mgr. Petr Auf, predseda ptedstavenstva Karel Hasa, mistoptfedseda predstavenstva
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