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Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikt jednotek (dale jen ,,Spolecenstvi”) je pravnickou osobou, ktera je upravena v § 1194 a nasl. zdkona ¢.
89/2012 Sh., v platném znéni (déle jen ,,NOZ*). Spolecenstvi vlastniki jednotek se zaklada v souladu s § 1200 odst. 1 zakona
¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

Ucelem Spolecenstvi je zajistovani spravy domu &.p. 401, 402, 403 postaveném na pozemku parc. &. 874 (dale jen ,,Dam*), ve
kterém byly podle prohlaSeni ze dne 4. 5. 1999 (dale jen ,,ProhldSeni”) v souladu s § 5 zak. ¢. 72/1994 Sb. vymezeny
jednotky (dale jen ,,Jednotky*), zastavéného pozemku parc. &. 874 (dale jen ,Zastavény pozemek™) v k.0. Mifetice u
Klasterce nad Ohii, obec Klasterec nad Ohfi, (dale spolecné jen ,,Sprava domu*).

Pii napliiovani svého ucelu je SpoleCenstvi zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi pravné jednd v mezich svého tcelu s vlastniky Jednotek i s tfetimi osobami.

Clenstvi ve Spole¢enstvi je nerozluéné spojeno s vlastnictvim Jednotky.

Clanek 2
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastnikti jednotek Pod Stadionem 401, 402, 403 Klasterec nad Ohti
Sidlo: Chomutovska 61, Klasterec nad Ohi{

Clanek 3
Predmét ¢innosti

Cinnost spole¢enstvi vlastnikii spodiva v zajistovani spravy nemovité véci, a to spravy spole¢nych ¢asti této nemovité véci i
spravy této nemovité véci jako funkéniho celku. Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. 874, jehoz soucasti je dum
¢.p. 401, 402, 403 na LV 2442 (dale jen ,,dim" a ,,pozemek" nebo spolecné také jen ,,nemovita véc. Spole¢né ¢asti nemovité
véci (domu) jsou urceny Prohlasenim vlastnika ze dne 4. 5. 1999 (dale jen ,,prohlaseni* a ,,spolecné ¢asti).

Spoleéenstvi vlastnikti nesmi podnikat, ani se pfimo nebo neptimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo
byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu

a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, véetné zmén vedoucich ke zméné v
ucelu uzivani spolecnych Casti; revize technickych siti, spolecnych technickych zatfizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodi, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu;

b) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku;

c) uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipad€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, véetné moznosti pozadovat v
oduvodnénych ptipadech ptedlozeni stavebni dokumentace (pokud je podle jinych pravnich ptedpist vyzadovana), pro
ovéieni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislu$né technické a provozni
dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych prévnich
piedpistt a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpist;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostiedkd od ¢leni spoledenstvi jako zaloh na piispévky na spravu
domu a pozemku a na uhradu nakladd na plnéni spojenad s uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby®), jejich evidence,
vyuctovani a vypofadani se ¢leny spoleCenstvi;

c) vedeni UCetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi prostfedky, vedeni
evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spole¢enstvi vlastnikll, a provadéni dal$ich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;
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d) vedeni seznamu ¢lend spoleéenstvi;

e) wuplatiovani prav a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym Elenim spoleéenstvi;

f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zaiizeni, ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikim
jednotek v domé, v&etné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

h) ¢innosti spojené s najmem spole¢nych ¢&asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vech vlastnikii jednotek v domé, véetné
vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyactovani a vypotradani téchto plateb se ¢leny
spolecenstvi.

Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z poruseni smluvnich

povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se

a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek stanovenych zakonem nebo
shromazdénim vlastnikii;

b)  zajisténi dodavek sluzeb (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajist'uji od dodavatele piimo);

C) pojisténi domu;

d) najmu spole¢nych ¢asti domu;

e) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnikd.

Cast I1.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Clanek 4
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky. Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikti v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
Spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
Spolecenstvi.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruci ¢len spole¢enstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech.

Pfi pievodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznika spole¢enstvi vlastnikli povinnost vypotadat ptfispévky na
spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky.

Pii ptevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nabyvatel piejima zavady vaznouci na jednotce, véetné splatnych
dluhti pfevodce vici spolecenstvi souvisejicich se spravou domu a pozemku a s poskytovanim sluzeb.

Spolecenstvi vlastniki je povinno na zakladé¢ zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy uvedené v odst. 4) tohoto ¢lanku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze
takové dluhy nejsou.

Spoleéni ¢lenové spoleCenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo — vyzaduje-li to zdkon — i manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleéném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi
vlastnikd. Spoleéni ¢lenové jsou povinni piedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi, opatiené
podpisy alespon spoluvlastniki, ktefi maji nadpoloviéni podil na jednotce. Jestlize spole¢ni ¢lenové neoznami spolecenstvi, ze
si urcili spolecného zastupce a nepiedlozi spolecenstvi pisemné zmocnéni, mize spolecenstvi vykonavat prava viici spolecnym
¢lentim u kteréhokoli z nich a stejné tak po kterémkoli z nich mize vyZadovat plnéni zavazku.

Spolecenstvi vede seznam clenll pisemné nebo v elektronické podobé. Zapisy a vymazy do a ze seznamu ¢lent provadi
statutarni organ spolecenstvi na zakladé pisemného ozndmeni ¢lena nebo na zakladé skutecnosti, které sam zjistil z ovétenych
zdrojl, zejména vetejnych rejstiikti. Seznam ¢lendl neni pifistupny. Spolecenstvi vyda na zadost ¢lena informace o udajich
evidovanych v seznamu ¢lendl, a to informace tykajici se zadajiciho ¢lena nebo informace, na néz mé narok ze zékona.
V seznamu Clend se eviduje:
a) Cislo jednotky,
b) jméno a pfijmeni ¢lena, nebo spole¢nych ¢leni a jejich rodna &isla,
€) adresa trvalého pobytu,
d) adresa pro doru¢ovani pisemnosti,
e) telefonni Eislo,
f) e-mailova adresa a
g) u spoluvlastnikl jednotky dale
i. spoluvlastnicky podil kazdého spoluvlastnika nebo udaj o tom, ze je jednotka ve spolecném jméni manzelt a
ii. osoba spole¢ného zastupce podle § 1185 ob&anského zakoniku véetné uvedeni tdaji podle pism. ¢) az f), neni-li
spole¢ny zastupce spoluvlastnikem jednotky.
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Clanek 5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoletenstvi ma prava uréena v obecné zévaznych pravnich piedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organti
spolecenstvi, a to zejména:

jako vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitt stavebné upravovat svij byt, resp. nebytovy
poskodit Spoleéné Casti,

ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek urcenych témito stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy;

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ¢asti na rozhodovani mimo zasedani;
volit a byt volen do organti spoleCenstvi;

predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkt v ¢innosti spolecenstvi;

seznamit se s hospodafenim spolecenstvi a zptisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech
spravy, do ucetnich knih
a dokladd, pficemZ pro nahliZeni plati pravidla uvedena v odstavci 5);

nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladd pro jednani shroméazdéni, zapisu ze schiize
shromazdéni, jakoz i do podkladu, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na
nakladech na sluzby a podilet se na tihradé ztraty spolecenstvi,

zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spoleenstvi nebo najemce jednotky v domé;
obdrzet vytétovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na tihradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésici
od skonceni kalendainiho roku;

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do
4 mésict od doruéeni vyuctovani.

Clen spoleenstvi méa povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organti

spolecenstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoleCenstvi piijata v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami;

b) vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci;

C) vcas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyGcétovani nejpozdé€ji do 4 mésici od doruceni
vyuctovani;

d) podilet se na tihradé ztraty spolecenstvi;

e) v piipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které piesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, uhradit
spolecenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejmén¢ vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty meésic
prodlent;

f)  tidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci a spoleénych zatizeni domu,
obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude pfijat, a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a t€mito stanovami, véetné pokynd stanovenych pro provoz spole¢nych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

g) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich
organii spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

h) udrZovat sviij byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uZivani, a to tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a
dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo posSkozeni spolecnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluén€ uzivat a uvniti stavebné upravovat svlj byt a umoznit uzivat spolecné ¢asti jinym clentim
spolecenstvi;

i)  zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych &asti, jakoz i pInéni vySe uvedenych povinnosti
osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu;

j)  oznamit spoleCenstvi vlastnikii do jednoho mésice:

i. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),

iii. udaje evidované v seznamu ¢lenu (telefonni ¢islo, e-mailovou adresu)

iv. ¢islo bankovniho G¢tu, na ktery maji byt poukazovany piipadné pieplatky,

V. pocet osob, které budou mit v byté¢ domacnost,

Vi. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce,
vii. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné tidaji uvedenych pod body v. a vi., a
viii. jakoukoli zménu udajii uvedenych pod body ii. az vii.

k) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech nemovité véci zpsobil sam
nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu nebo bytu;

[)  umoznit na zakladé predchozi vyzvy spoleCenstvi umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by mohlo
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ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné. Spolecenstvi je opravnéno ke
kontrole téchto zafizeni kdykoli bez ptedchozi vyzvy za ptitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byt¢;

m) zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave, prestavbé ¢&i jiné zméné domu nebo
pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo do spolecné ¢asti, kterou uziva,
pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, prestavba nebo jind zména spolecnych ¢asti domu
provadéna uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢asti, kterou uziva, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd;

n) oznamit spoleéenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit piistup spoledenstvi i jim ptibranym tietim
osobam do bytu na zadklad¢ ptedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to i opakovang;

0) zasahy do spoleénych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou ptistupné pouze z bytu, provadét
vylucéné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi;

p) piedat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, kdy provadi stavebni
upravy bytu;

g) i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spoleCenstvi vlastnikti do bytu, pokud je odstrafiovana havéarie nebo pokud jsou
zjiStovany jeji pficiny;

r)  pro piipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleGenstvi telefonni Gislo a adresu osoby v CR, kterd umozni bez
zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktudlnim stavu;

S) oznamit svou nepfitomnost v byt€, ktera ma byt delsi nez dva mésice, v¢etné oznaceni osoby, ktera po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu
po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi;

t)  oznamovat v¢as veSkeré zmény a skuteCnosti rozhodné pro rozactovani nakladd na sluzby, a to nejpozdéji do tiiceti dnu
od jejich vzniku.

Vyzvu k umoznéni pristupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast uzivanou ¢lenem spolecenstvi podle odstavce 2) pismene 1), m) a
n) je povinen ucinit statutarni organ ¢lenovi spole¢enstvi nejméné tii dny pred zamysSlenym datem realizace piistupu.

Svéa prava uplatiuje ¢len spoleCenstvi vi¢i statutarnimu organu. Pti konani zasedani shromazdéni uplatiiuje sva prava vaci
shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno )
a 2) ma ¢len spolecenstvi pravo porfizovat vlastnimi prostredky (fotoaparat, mobil...)
a na jeho vlastni naklady vypisy, opisy a kopie. Nahlizeni lze realizovat v Gfednich dnech spravce, a to po pfedchozi domluvé
se statutarnim organem spolecenstvi. V pfipadé, Ze bude ¢len spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentt souvisejicich
S hospodatenim spolecenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci podle odstavce 1),
pismeno f) a g) Cast&ji nez 2x ro¢né, je povinen uhradit spolecenstvi zvysené naklady na zajisténi tohoto prava jednorazovym
ptispévkem na spravu domu a pozemku ve vysi 300 K¢ za kazdou i zapocatou hodinu, po kterou bude nahlizeni do dokument
trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni
nebo zapist ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno g) ¢astéji neZ jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi Jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem c¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem Jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,
e) dal§im zpusobem, pokud to stanovi zakon.
Cast II1.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

Clanek 6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. Spolecenstvi je opravnéno uzavtit se tieti osobou
smlouvu o zajiStovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz i ¢innosti spojené
S pfipravou a provadénim zmeén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, piistavbou, stavebni tipravou
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nebo zmeénou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé¢ nebo na pozemku slouzicim
spoluvlastniktim domu.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i se tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim mize pouze pro ucely
spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lentim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi pii uplatiiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné zavaznym pravnim piedpisem
nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoledenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem

spolecenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 50.000 K¢,

- o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptesdhne ¢astku 50.000 K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym
planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepiesahnou-li naklady v jednotlivém piipadé castku
150.000 K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
z revizni zpravy. Na dilo prevySujici ¢astku 50.000 K¢ musi byt uzaviena pisemna smlouva.

Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné castce do 150.000 K¢ je opravnén statutarni organ
oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele formou vybérového fizeni. Nabidky budou nasledné€ vyhodnoceny podle pfedem danych kritérii. Na
dilo musi byt uzaviena pisemna smlouva.

Finan¢ni limity definované v odst. 6), 7) a 8) ¢lanku 6 se netykaji plateb dodavatelim energii (teplo, voda...).

Cinnosti, u kterych je umoznéno dispozitivni feSeni dané problematiky (napf. pii roziétovani spotieb tepla a vody) bude
postupovano dle platnych smérnic Spravce, nebude-li shromazdénim vlastnikii rozhodnuto jinak. Pro tuto zménu je
vyzadovana 2/3 (slovy dvoutietinova) vétsina hlast ptitomnych ¢lent.

Cléanek 7
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které maji podle své povahy slouzit vlastnikim jednotek spolecné, jak jsou
vymezeny V prohlaSeni vlastnika. Mezi né nalezi také spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, suSarny,
mistnosti pro ulozeni kocarkl a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spoleénych prostor, vytahy, pidy,
sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené pro spoleéné uzivani. Shromazdéni muize schvalit domovni fad, kterym upravi
podrobnosti zptisobu uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je
zavazny pro vSechny ¢leny spoleCenstvi a pro dals$i osoby vstupujici do domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré
mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

V piipadé chovu domacich zvifat je Clen spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem
nebo znecistovanim spolecnych casti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat, nepiechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych castech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvirata neznecistovala spolecné prostory a okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi
toto ihned na svlij naklad odstranit. V opaéném piipad€¢ muize napravu zajistit spoleCenstvi na naklady vlastnika, ktery tuto
povinnost porusil. Clen spoleGenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, piipadné nebezpeénych
druht.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych ¢astech a spoleénych
prostorach domu, umistovani jakychkoliv prvki na plast domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo
jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné€ a v prostoru
na stieSe nebo vytvareni prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostor domu.

V piipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len spolecenstvi zajistit, aby bylo
pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklep€, komorach, ¢i jinych spolecnych
prostorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.
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Clen spoleenstvi je povinen zdrzet se uZivani balkonii a lodzii ke skladovani véci, zajistit, aby pfedméty umisténé na
balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani
vody do nizSich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé¢ umistovany pouze s predchozim
pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho tieba. Pfi zaniku prava na umisténi informaéniho zatizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zatizeni
odstranit a svym ndkladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni postovni schranky, zvonku k bytu a vstupnich dvefi do bytu jménem
svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani bytu.

Pokud je nezbytné, aby clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem se statutarnim organem
spoleenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoleéenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérii bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym clentim spolecenstvi. To neplati v piipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanalizacnim ¢isticim vstupiim a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén
volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach, které uziva ¢len spolecenstvi (sklepni koje, gardze apod.), musi
byt pfijata takova opatieni, aby k nim byl umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spoleéenstvi.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé, tj. od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu,
strojovny vytahu a dalSich dilezZitych zatizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném statutarnim organem.

Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkéach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi i ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény
pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. a ve dnech pracovniho volna od 8:00 do 16:00. V dobé¢ od 22:00
hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojt, hry na hudebni néstroje,
zpévu a hluéné komunikace.

Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich prostorich, zdrzet se umistovani snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a pfedmétt do sklepnich prostor.

Statutarni organ zaji$t'uje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich pivodnim uréenim. V piipadé zajmu c¢lena
spolecenstvi o vyuziti spoleénych ¢asti, véetné spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, ihrady niaklada na sluzby

Clének 8
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolefenstvi
a vypoiadani vysledku hospodaieni

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice Cervna kalendainiho roku, na ktery se
rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni orgén spolecenstvi.

Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu s témito udaji:
- zustatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimotfadnych pispévki ¢lenl spoleenstvi na spravu domu a pozemku,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti domu,
- udrZba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti,
- rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odectli z métidel spotieby vody a zafizeni slouzicich
k roziétovani nakladt na teplo a dalSich energii,
- odmeény clenti organli spolecCenstvi vcetné povinného pojistného na vetejnopravni pojisténi (predseda; vybor
spoleCenstvi),
- odmeéna osoby zajist'ujici nékteré cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi spolecenstvi (spravce),
- Clenské ptispévky zdjmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikli jednotek a vynosy, zejména:
- prispevky ¢lent spolecCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti prispévkia uréenych do dlouhodobé zalohy podle
pism. a),
- zustatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

6
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- pojisténi domu a pozemku,

Zisk spolecenstvi se pievadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k thradé nakladt na spravu domu a pozemku nebo
uhradé ztraty spolecenstvi.

Clanek 9
Piispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladi na sluzby

Pro tucely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky formou mési¢nich zaloh, a to
a) stejnou castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi
(§ 1180 odst. 2 obcanského zakoniku),
b) do fondu dlouhodobych zaloh ve vysi odpovidajici podlahové plose bytu. Z fondu dlouhodobé zalohy se hradi veskeré
¢innosti a opravy uvedené v pism. ¢) a opravy uvedené v pism. d) odst. 1 tohoto ¢lanku.
C) revize aopravy:
e revize, opravy a vymény plynovodil (po plynomér),
e odecty, opravy a vymény vodomért,
e oprava a vymeéna vodoinstalace (po bytové vodomery),
opravy a vymény hlavnich odpadovych svodu kanalizace (véetn¢ odbocky pro byt),
opravy a vymény zafizeni pro odvétrani prostor socialniho zatizeni a kuchyni,
opravy a vymény zvonkovych tabel a elektrickych zamka,
opravy a vymeény rozvodu pro domaci telefony (mimo domacich pfistroju),
opravy a vymény spoleénych televiznich antén a rozvodt (mimo G¢. zasuvek),
opravy a vymény piivodni elektroinstalace pro byty (po jisti¢e v bytech).

d) Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou tdrzbou hradi ¢len. Drobnymi
opravami v byté jsou vSechny opravy zatizeni bytu bez ohledu na jejich rozsah a cenu s vyjimkou oprav a vymeén:
e plast’ objektu - panely, zdi, fasady, stiechy, zateplovaci prvky, zaklady a podlahy,
e stiesni plast’ vetné krytiny, klempitskych prvki, komint, odvétrani, - hromosvody,
balkony a lodzie, veskeré zabradli a jejich natéry,
vytahy, strojovny vytahu, klec vytahu, schodistové konstrukce véetné zabradli,
natéry spole¢ného zatizeni a malby spole¢nych prostor a konstrukei,
okna a lodziové dvete ve spoleénych prostorech véetné zasklivani,
vngj$i natéry oken (mimo opravy oken v bytech) a vyménu oken v celém objektu,
zafizeni spoleénych prostor véetné dosavadniho vybaveni - pradelny, Zehlirny, susarny, uklidové komory, kocarkarny,
kolarny, sklepy (mimo sklepni koje, opravu pracky hradi najemnici, jez pracku pouzivali v poslednim roce),
rozvody vytapécich systéml véetné stoupacich vedeni a topnych téles véetné ovladacich ventild topnych téles v
bytech,
rozvody TUV a SV véetné stoupaciho vedeni az k bytovym vodomériim vcetn€ uzaviraciho ventilu,
hlavni odpadové svody kanalizace v¢etné odbocky pro byt,
svody destové vody,
rozvody plynu v objektu po plynomér v¢etné pospojeni plynoméru a uzaviraciho ventilu,
rozvod elektrického vedeni po bytové jisténi umisténé v byté (mimo rozvodnice),
zvonkové rozvody véetné venkovnich tlacitek, el. ovladani zdmku venkovnich dveti a rozvodi dom. telefonu (mimo
dom. telefonu),
rozvod spolecné televizni antény (mimo zasuvek),
pozarni vodovody a suchovody, hydrantové skiin€ a ru¢ni hasici pfistroje,
povinné revize a kontroly vyhrazeného zafizeni a zafizeni PO,
rozvody a pohony odvétrani a klimatizace,
meéfice tepla a bytovych vodoméri na studenou a teplou uzitkovou vodu.
ostatni vyrobky, rozvody a zafizeni blize nespecifikované nachazejici se vné bytovych jednotek.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti vytvaii ucetné oddeéleny dlouhodoby financni zdroj
— dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikli. Vysi mési¢niho ptispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni orgén na zaklad¢é planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimotradném ptispévku
mimo pravidelné mésicni platby miize rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to nejméné 2/3 (slovy dvoutietinovou) vétSinou
hlast pfitomnych clent.

Dlouhodoba zaloha se vyucétuje v minimalnim c¢lenéni na néaklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce
spolecnych ¢asti, a to do 4 mésici po skonceni kalendarniho roku; nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a
prevadi se do dalsiho roku.
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Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna
v obdobi predchazejiciho kalendéainiho roku.

Spole€enstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvod odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spolecnych prostor v domé, tklid spolecnych prostor v domé, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, a
dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnikdi. Shromdzdéni vlastnikli mtize rozhodnout také o tom, ze
nekteré ze sluzeb uvedenych v tomto odstavcei poskytovat prestane, nebo zacne poskytovat sluzbu jinou.

Na néaklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spole¢né s ptispévkem na spravu domu a
pozemku vzdy k 20. dni ptislusného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nékladd predchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladd pro dané zactovaci obdobi -
kalendaini rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech osazenych v
jednotkach,

b) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho ptedpisu, kterym se stanovi pravidla pro roziétovani
nakladil na tepelnou energii pro vytapéni a nakladti na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele,

C) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor
v dom¢ podle osobomésicii,

d) popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastnikem jednotky, podle spoluvlastnickych podili na spole¢nych
Castech domu nebo podle podlahové plochy bytu, nerozhodne-li u nakladd uvedenych v pism. c¢) a d) shromazdéni
vlastnikd jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdeji do 4 mésict od skonceni zictovaciho obdobi.
Vyuctovani se doruc¢i ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu a zaroven se uvetejni informace o provedeném
vyuctovani na vyvésce v domé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lentim spoleéenstvi lhtita 30 kalendarnich dnti na uplatnéni
namitek ke zpiisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnti od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vytiétovani jsou splatné
nejpozdéji ve lhiité 4 mésicti ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spoleéenstvi na dluh a vyzvat jej k thrad¢.
Nedojde-li k thradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je statutirni organ opravnén
podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti Clenu spolecenstvi, kdy veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné
nakladd na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spolecenstvi.

Clének 10
Zajistovani Spravy domu a dalSich ¢innosti vétSinovym spoluvlastnikem do vzniku spolecenstvi vlastnikii jednotek

Dokud ma néktery vlastnik jednotky pii vzniku jednotek podil na spolecnych Eastech vétsi, jak poloviéni, jedna se o
vétsSinového vlastnika, ktery je vzdy spraveem Domu, Zastavéného pozemku a Souvisejiciho pozemku. Prestane-li byt spravce
vétSinovym vlastnikem, mohou vlastnici zvolit nového spravce.

Na spravu provadénou véts§inovym spoluvlastnikem se pifiméfené pouziji pravidla uréena v téchto stanovach a pro rozhodovani
ve vécech Spravy domu se obdobné pouziji ustanoveni o shromazdéni. K rozhodnuti svola vlastniky Jednotek spravce

Clének 11
Zajistovani Spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy s tieti osobou

Na zéklad¢ usneseni shromazdéni o ustanoveni osoby povéfené spravou, muze Spolecenstvi zajiStovat provozni, technicke,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se Spravou domu a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy s osobou povétenou spravou, kterou miZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva s osobou povéfenou spravou musi obsahovat:

a. vymezeni ¢innosti, které bude osoba povétena spravou vykonavat,
zpusob nakladani se svéfenymi prostiedky Spolecenstvi,

C. povinnost osoby povéfené spravou pied ukoncenim jeji ¢innosti podat SpoleCenstvi zpravu o své Cinnosti a predat
statutarnimu organu Spolecenstvi vSechny pisemné materidly o své ¢innosti v ramci plnéni pfislusné smlouvy o
zajisténi spravy,

d. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.



3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zménu osoby povérené spravou domu nebo zménu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti lze ucinit pouze
s predchozim schvalenim ze strany shromazdéni. K rozhodnuti shromazdéni o téchto otazkach je vyzadovan 2/3 (slovy
dvouttetinovy) souhlas vétSiny hlast ptitomnych ¢lend spolecenstvi.

Uzavienim smlouvy o zajisténi spravy nemize byt dotcena vylu¢na rozhodovaci pisobnost organti Spolecenstvi plynouci ze
zakona a z téchto stanov.

Cast V.
Organy spolecenstvi

Clanek 12
Spole¢na ustanoveni

Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spolecCenstvi,

Clenem voleného organu spoletenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je svépravny a bezthonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgénu zastupovala, jinak je
pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi mtize byt volen opétovneé.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
logjalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné;

Funkéni obdobi volenych organti nebo ¢lent volenych organu je pétileté.

Clanek 13
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast
odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych castech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepftihlizi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shromazdeéni svolava statutarni
organ i z podnétu vlastnik jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu v8ech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi sami. Shromazdéni je svolavano ve lhaté
nejméné patnacti dnti pred jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a potfad jednani. K pozvance musi byt
piipojeny podklady tykajici se potfadu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému
¢lenu spolecenstvi véas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila clenlim spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu
¢lenti. Ma-li jednotka vice spoluvlastnikil, zasila se pozvanka spole¢nému zastupci a neni-li tento urcen, zasila spoleCenstvi
pozvanku kterémukoli ze spoluvlastnik. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi
pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
shroméazdéni. Za doruceni se povazuje také vhozeni do schranky v domé, pokud ¢len spolecenstvi nesd¢lil jinou dorucovaci
adresu.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov spolecenstvi, pozvanka
obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zpiisobilé se usnaset za ptitomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vsech hlast.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi.
a) Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podild na spoleénych ¢astech vSem vlastnikiim jednotek — ¢lentim

spolecenstvi, nebo 0 zmén¢ poméru vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na
spole¢nych ¢astech, je vyzadovan 2/3 (slovy dvoutietinovy) souhlas ptitomnych ¢lent spolecenstvi.
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b) Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o schvaleni stavebnich Gprav spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na
spolecnych ¢astech, schvaleni zplisobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma nékladd na dodavku tepla a teplé vody) na
vlastniky jednotek a uzavieni Givérové smlouvy je vyzadovan 2/3 (slovy dvoutfetinovy) souhlas hlast pfitomnych ¢lenti
spolecenstvi.

Kazdy vlastnik jednotky je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shroméazdéni zastoupit fyzickou
osobou, kterda nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PIna moc musi byt pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pied
zahéajenim zasedani. Vice ¢lenti smi jeden zastupce zastupovat pouze, pokud soucet hlasti zastoupenych ¢lenti neptekroéi 10 %
celkového poctu hlast. Za spoluvlastniky jednotky (spole¢né ¢leny) mize na shromazdéni vykonavat jejich prava vcetné prava
hlasovaciho spole¢ny zastupce oznameny spole¢enstvi v souladu s témito stanovami.

Kazdy vlastnik jednotky je opravnén zcastnit se shroméazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti
spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval vlastnik
jednotky na shromazdéni sdéleni o skuteCnostech, jejichz prozrazeni by zpiisobilo spolecenstvi vaznou Gjmu, nelze mu je
poskytnout.

Kdo svolal shromazdéni, mtze je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez 3
(slovy tfi) dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spole¢enstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky,
ucelné vynalozené naklady.

Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech
¢lenti spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zah4ji statutarni organ, ktery ovéri, zda je shromazdeéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy
zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromdzdéni tak, jak byl ohlasen jeho potrad, pokud se
shromézdéni neusnese na predéasném ukonceni zasedani.

Na shromézdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vetejné. Shromazdeéni se miize vétsinou hlast pfitomnych ¢lenti usnést, ze bude o
urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

Z jednani shromazdéni se potfizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni piijatych usneseni, véetné
hlasovani, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zépisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany u piedsedy spolecenstvi.

Je-1i pro to dulezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani shromazdéni, navrhnout
soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroven mtze navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tif mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dulezity divod, mtize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni
predlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Muze téz navrhnout
soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za podminek §
258 obcanského zakoniku.

Clanek 14
Pusobnost shromazdéni

Do ptisobnosti shromazdéni patii:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

zmena stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organt, rozhodovani o vysi jejich odmén a schvalovani smlouvy o vykonu funkce, je-li
uzavirana,
schvaleni ucetni zaveérky vcetné vyporadani vysledku hospodatfeni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikli a sprave
domu a pozemku, jakoZ i celkové vySe ptispévkil na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych piispévkl,
schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu rozictovani nakladi na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,
rozhodovani o

1. clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;

2. zméng Ucelu uzivani domu nebo jednotky;

3. zméné podlahové plochy jednotky;

4. 1Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
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h)

)

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

5. zméné podilu na spole¢nych ¢astech;
6. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle
¢l. 5 odst. 7;
7. o zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleCenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu
1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni
movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-1i tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6
odst. 6;
2. kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru;
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
S uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
urCeni osoby, kterd ma zajiStovat nekteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni
smlouvy s touto osobou, schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti a ukonéeni smlouvy s touto
osobou,
pfijimani vnitinich smérnic SVJ a rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clének 15
Nahradni shromazdéni dle § 1210 zak. ¢. 89/2012Sb. v pl. znéni

Shromazdéni vlastnikti jednotek je zpuisobilé se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina vlastnikt jednotek.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani spolecenstvi vlastnikd jednotek pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vlastnikl jednotek, mize
se zasedani shromazdéni konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji alespon 40 % vSech hlasu.
Muze vsak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na potfadu jednani. K platnosti usneseni v
takovém pripadé se vyzaduje souhlas 2/3 (slovy dvou tfetin) ptitomnych vlastnikli jednotek.

Clanek 16
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zpuisobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. VyZaduje-li to zakon
nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvéd¢eno vefejnou listinou, navrh musi mit formu vefejné listiny,
v takovém piipadé se se vlastnikim jednotek zasila kopie vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje
verejnou listinou.

Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu vlastniki jednotek uvedenou v seznamu vlastnikli jednotek. Navrh musi
obsahovat alespon navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou zvefejnény a udaj o lhuté, ve
které se musi vlastnik jednotky vyjadtit, kdy tato lhtita €ini tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi

K platnosti hlasovéni se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky ,,souhlasim/nesouhlasim* s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, pokud ma byt pfijeti
rozhodnuti osvéd¢eno vefejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni Gfedné ovéien.

Nedoruéi-li vlastnik jednotky statutarnimu organu svtj souhlas s navrhem usneseni ve lhuté 30 (slovy tficeti) dnii od doruceni
navrhu vlastniku jednotky, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Statutarni organ oznami bez zbytecného odkladu zverejnénim na elektronické nasténce na strankach SVJ a vyvéSenim na
nasténce spoleCenstvi umisténé ve spole¢nych Castech domu vlastnikim jednotek vysledek hlasovani. V piipadé pfijeti
usneseni jim oznami i cely obsah piijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy
vyzaduji vyssi pocet hlasi.
CL.17
Piedseda
Statutarnim orgénem spoleCenstvi je predseda spolecenstvi vlastnikti. Pfedseda zastupuje spolecenstvi ve vSech zalezitostech

samostatné. Pfedseda spolecenstvi vlastnikl podepisuje za spolecenstvi tak, ze k nazvu spolecenstvi pfipoji svlj podpis a udaj
o své funkci.
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2) Piedseda spolecenstvi vlastnikill je vykonnym organem spoledenstvi, fidi a organizuje béZznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem a
témito stanovami sveéfeny do vylucné plisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

4) Je volen a odvolavan shromazdénim.

5) Funkce ptedsedy spoleCenstvi vlastnikti zanika volbou nového piedsedy spoleCenstvi vlastnikd. Predseda spolecenstvi miize
byt z funkce odvolan shroméazdénim. Téz mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi

oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak uplynutim dvou
meésicl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Clanek 18
Ur¢eni prvniho ¢lena statutarniho organu

Prvnim ¢lenem statutarniho organt je: Stavebni bytové druzstvo Klasterec nad Ohfi, IC: 00042021, Chomutovska 61, Klasterec nad
Ohii, 43151

Cast VL.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Clanek 19
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Clanek 20
Dorucovani pisemnosti

1) Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla ¢lenu spolecenstvi tieti pracovni den po
odeslani.
2) Pisemnost ur¢enou vlastnikovi jednotky lze dorudit také vhozenim do postovni schranky v domé, neuvedl-li ¢len jinou adresu pro
dorucovani.
3) Udeéli-li vlastnik pisemny souhlas ke komunikaci prostfednictvim e-mailu, povazuje se za dorucené 72 (slovy sedmdesat dva) hodin
po odeslani.
Clanek 21
ZruSeni spolecenstvi
1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em Jednotkam v Domé.
2) Rozhodnutim vlastnikii Jednotek 1ze Spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v Domé klesl na méné nez pét (5). V takovém
pripad¢ vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu Domu a pozemk a pro piispévky na ni.
3) Pii zruseni SpoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti Spolecenstvi pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
Jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika Jednotky na Spolecnych ¢éstech.
Clanek 22
Zavérecné ustanoveni
Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikii jednotek konaném dne............ 2025
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